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GOVERNANDO PARA TODOS

Dispbe sobre a regulamentagio e
implantag¢do de Loteamentos Fechados no
Municipio de Itaitinga, Estado do Ceara, e
da outras providéncias.

ABEL CERCELINO RANGEL JUNIOR, PREFEITO MUNICIPAL DE
ITAITINGA, faco saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu, no uso das
minhas atribuicdes legais, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Para fins desta Lei, conceitua-se LOTEAMENTO FECHADO
como sendo o loteamento cercado ou murado, através de muro, cerca ou
gradil, em todo o seu perimetro, que tenha sua localizac&o em zona urbana,
aprovado e regisfrado com obediéncia as normas federais, estaduais e
municipais, e que tenha sistema vidrio proprio.

Art. 2°. A aprovacdo do LOTEAMENTO FECHADO dependerd do
atendimento a considerag¢des urbanisticas, viarias, ambientais, e do impacto
que possa ter sobre a estrutura vidria urbana.

Art. 3°. SGo indispensdaveis a aprovacdo de projeto do
LOTEAMENTO FECHADO, dentre outras exigéncias contfidas em leis e decretos,
federais, estaduais e municipais, especialmente quanto & urbanizacdo e meio-
ambiente e ao regramento defluente da Lei n° 6.766/79, de 19 de dezembro
de 1979, a serem exigidos pela Prefeitura Municipal, os seguintes requisitos, que
versam sobre obras de infraestrutura:

I. pavimentacdo das vias publicas, com assentamento de guias e sarjetas;
Il. rede de energia elétrica e de iluminacdo publica;

II%. sistema de abastecimento de agua potavel;

V. sistema de captagdo e escoamento de aguas pluviais;

sistema de esgoto sanitario, com suas respectivas redes;



VI. sinalizacdo vidria, e:
V. arborizacdo de passeios.

§ UNICO. As dreas institucionais se localizar&o, obrigatoriamente, fora dos
limites da drea fechada, excetuadas apenas aquelas indispensaveis &
implontacdo de equipamentos urbanos, tais como reservatoérios, estacoes
elevatdrias e pocos artesianos.

Art. 4°. Para os fins da presente lei, fica a Prefeitura Municipal
autorizada a outorgar a concessdo de uso das areas publicas de lazer e das
vias de circulagdo interna, a fitulo gratuito, por meio de Decreto, devendo ser
a mesma formalizada por contrato, que conterd, dentre outras, cldusula
dispondo sobre os encargos relativos & manutencdo e a conservagcdo dos
bens publicos concedidos.

§ 1°. Para efeito do disposto no caput, consideram-se dreas puUblicas de lazer e
vias publicas as que assim forem definidas por ocasi@do da aprovacdo do
Loteamento, de acordo com as exigéncias da Lei Federal n°® 6.766/79, de 19
de dezembro de 1979, e as demais legislacdes pertinentes, estaduais e
municipais.

§ 2°. A concessdo de uso das dreas publicas de lazer e das vias de circulacdo,
nc ""LOTEAMENTO FECHADO, serd autorizada quando o loteador se
comprometer a submeter a administragdo das mesmas a Associagdo de
Adquirentes de Lotes, que deverd ser constituida sob a forma de pessoa
juridica, com explicita definicdo de responsabilidades, visando &
implementagdo da aludida finalidade quanto a administracdo do objeto
concedido.

§ 3°. Enquanto ndo estiver constituida e devidamente registrada a Associacdo
de Adquirentes de Lotes, a concessdo de direito real de uso, de que trata o
caput, serd outorgada ao loteador. Uma vez criada a Associacdo, essq,
obrigatoriamente, deverd assumir todas as obrigagdes anteriormente
atribuidas ao loteador.

§ 4°. Os espacos livres destinados a recreacdo e lazer poderdo ser dotados de
instalagcdes e equipamentos proprios a sua destinacdo, tais como parque
infantil, piscina, pista de corrida, quadra de esportes, centro de convivio e
outros que se julgarem apropriados.

§ 5° Apds a publicacdo do Decreto de cutorga da concessdo de direito real
de uso das dreas publicas de que frata o caput, respeitados os dispositivos
legais vigentes, estas poderdo ser objeto de regulamentacdo préopria do
loteador ou da Associacdo de Adquirentes de Lotes, nos termos dos
respectivos Estatutos Sociais, sem prejuizo das disposicdes constantes no
Cddigo de Obras do Municipio e disposicoes municipais correlatas.

Ant. 5°. Serd de inteira responsabilidade do loteador e/ou da
Associacdo de Adquirentes de Lotes, quando esta for formalmente constituida,
na parte fechada do loteamento:

. 0§ servicos de urbanizacdo de vias, areas de lazer e areas verdes, inclusive
arigorizacdo e poda de arvores;



Il. o fechamento do perimetfro residencial do loteamento por muro de
alvenaria, cerca, gradil ou outro sistema aprovado pela Prefeitura Municipal,
bem como a implantagdo do sistema de sinalizagdo vidria;

lll. a manutenc@c e conservacdo de vias publicas, do calcamento e da
sinalizacdo do transito;

IV. a limpeza das vias de circulacdo; e

V. a manutencdo de servicos de portaria nos acessos principais do
Loteamento.

§ 1° As despesas do fechamento do loteamento, bem como as de
implantacdo do sistema de sinalizacdo que vier a ser eventualmente
necessdria, serdo de responsabilidade do loteador e/ou da Associagcdo de
Adqguirentes de Lotes, quando esta estiver formalmente constituida.

§ 2°. Sem se eximir de sua responsabilidade, o loteador ou a Associacdo de
Adquirentes de Lotes, quando efetivamente constituida, poderd firmar
convénio ou contratos com érgdos publicos ou entidades privadas, visando ao
cumprimento das obrigacoes deste artigo.

§ 3°. Havendo omissdo do loteador ou da Associacdo de Adquirentes de Loftes,
relativamente as obrigacdes dispostas neste artigo, apds o devido processo
legal, assegurados o contraditério e a ampla defesa, com todos os meios e
recursos a ela inerentes, por decisdo fundamentada do Chefe do Poder
Executivo, poderd a Prefeitura Municipal assumi-los, perdendo o loteamento a
sua condicdo de fechado, bem assim a isencdo de que trata o pardagrafo
anterior.

Art. 8°. A concessdo de uso das dreas publicas de lazer e das
vias de circulacdo, de que trata o art. 4°, poderd ser outorgada aos
empreendimentos que se encontram em fase de aprovacdo pelo Municipio,
desde que atendam ou adaptem-se inteiramente & presente lei, e que:

I. Haja anuéncia minima de 2/3 (dois tercos) dos proprietdrios dos lotes
inseridos na porcdo objeto de fechamento, sendo que cada lote
corresponderd a um voto de seu respectivo proprietdrio;

Il. O fechamento n&o seja obstdculo ao sistema vidrio da regido;

lll. Os equipamentos urbanos institucionais ndo sejam objeto de concessdo de
uso, sendo considerados comunitdrios os equipamentos publicos de
educacgdo, cultura, saude, lazer e similares; e

IV.Obedecam, no que couber, o disposto nos arts. 3°, 4° e 5° desta Lei.

Art. 7°. As disposicoes constitutivas e os pardmetros de uso e
ocupacdo do solo a serem observados para edificacdes, nos lotes de terrenos
abrangidos pelo LOTEAMENTO FECHADO, deverdo atender as exigéncias das
leis municipais existentes para a zona de uso onde o loteamento estiver
localizado, bem como eventuais regulamentos ou restricdes urbanisticas a
critério do loteador (normas construtivas convencionais).

) Art. 8°. Para efeitos tributdrios, serd devido o imposto sobre a
riedade territorial urbana € ou o imposto sobre a propriedade predial,
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quando for o caso, competindo ao respectivo titular recolher os impostos,
taxas e contribuicoes de melhoria ao mesmo relativo, na forma da lei.

Art. 9°. O fechamento ou restricdo de vias ou espacos publicos
sem a prévia aprovacdo ou autorizacdo por parte da Municipalidade
importard na intimagdo dos proprietdrios envolvidos para removerem o0s
obstdculos colocados iregularmente, e em caso de reincidéncia, aplicacdo
de multa.

§ 1°°A Municipalidade poderd, a seu critério, determinar a remoc&o dos
obstaculos apostos iregularmente, com o posterior ressarcimento das
despesas disso decorrentes.

§ 2°. O ressarcimento de que trata o pardgrafo anterior, ficard a cargo dos
proprietdrios de lotes pertencentes ao LOTEAMENTO FECHADO irregularmente.

Art. 10. Esta lei enfrard em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposicoes em contrdrio.

PACO DO GOVERNO MUNICIPAL DE ITAITINGA,
GOVERNANDO PARA TODOS, em 13 de outubro de 2015.
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